UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phic
SO XAY DUNG
s617060 /sxD-PTDT Thimh phd Ho Chi Minh, ngay @4 thang 11 nim 2025

V/v théng bao nha & hinh thanh
trong twong lai di véi 817 can hd nha
¢ thuong mai hinh thanh trong tuong
lai tai dy an Chung cu (16 CC35) thude
Giai doan 4 - Du an nha ¢ thudc Khu
nha ¢ Nguyén Son, xa Binh Hung,
huyén Binh Chéanh (nay thudc xd Binh
Hurng) du didu kién ban

Kinh giri: Cong ty C6 phan NNH Mizuki
Dia chi: tang 5B toa nha Capital Tower sé 6
diwong Nguyén Khdc Vién, phuong Tan My,
Thanh phé Ho Chi Minh

So Xay (le_rngr nhan dugc Van ban sO 78/2025/C\{/MIZUKI ngay 07 thang 11
ndm 2025 (Gidy tiép nhdn ho so va hen tra két qua so H29.18-251107-0080 ngay

07 thing 11 nam 2025) dinh kém h6 so lién quan cia Céng ty Cé phan NNH
Mizuki vé& dé nghi xac nhan diéu kién duge ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
d6i v6i 817 can ho nha 6 thuong mai hinh thanh trong tuong lai tai du an Chung cu
(I6 CC5) thudce Giai doan 4 - Dy an nha ¢ thudc Khu nha & Nguyén Son, xi Binh
Hung, huyén Binh Chanh (nay thuéc xd Binh Hung). S& Xay dung cd y kién nhu
sau:

L. Thong tin vé du an (theo Quyét dinh. $6 3733/QD-UBND ngay 17 thang 7
nam 2017 ciia Uy ban nhan ddn Thanh pho vé chdp thudn cho chuyén nhirong mot
phan di an; Cong van 56 1 385/SXD—QLXDC'T ngay 29 thang 5 nam 2024 cua So
Xay dung vé thong bdo két qua tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy
dung Cong trinh Chung cu CC5 va Cdu lac bo CLB3 thudc Giai doan 4 cua du dn,
Quyét dinh s6 469/0D-UBND ngay 07 thang 02 nam 2025 cua Uy ban nhdn ddin
Thanh phé chdp thudn chi tr uong dau tw giai doan 4 - Cong trinh nha o thugc dy dn
Khu nha o Nguyén Son; Glay phép xdy dung 56 09/GPXD ngay 25 thing 06 ndm

2025 cua So Xay dung vé viéc cap phép xdy dung Chung cuw CC5 va Cdu lac bo
CLB3).

- Tén du an : Chung cu (lo CC5) va Cau lac bo (l6 CLB3) thudc
Giai doan 4 - Du an nha ¢ thugc Khu nha ¢ Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén
Binh Chanh.

- Dja diém thyc hién : Khu din cu Nguyén Son tai x3 Binh Hung, huyén
Binh Chénh, Thanh pho HO Chi Minh; thudc thira dat sb 230, 231-2, 232-2-1, 242-
1, 249-1, 289-1, 219-1, 290-1, 292, 293-1, 299-1, 424, 425-1, to ban dd sb 136, Ban
do dia chmh xa Binh Hung, huyen Binh Chéanh (theo Ban do hién trang vi tri 56
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132227/TTPDBD-VPTT do Trung tam do dac ban dé true thuée S¢ Tai nguyén va
Moi truong ldp ngay 10 thang 01 nam 2024).

- Tén nha dau tu : Cong ty C6 phan NNH Mizuki.

- Quy mo nha ¢ trong du an : 817 can ho.

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong khai thac van
hanh: Trong vong 48 thang, ké tir ngay Quyét dinh chu truong dau tu 6 hi¢u luc.

I1. Phap ly cua duw an

Cong ty C6 phan NNH Mizuki cung cap ho so dinh kem theo Vén ban s0
78/2025/CV/MIZUKI ngay 07 thang 11 nam 2025 gom cac van ban (ban chinh
hodc ban sao dwoc ching thuc dung voi ban chinh) nhu sau:

1. Thong tin phap Iy vé ho so thi tuc dau tw cia duw an

- Quyét dinh so 3733/Qb-UBND ngay 07 thang 7 ndm 2017 cua Uy ban

nhan dan Thanh phé vé chép thuan cho chuyén nhuong mot phan dy 4n Khu nha ¢

Nguyén Son tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh do cong ty C6 phan Bét dong
san Nguyén Son lam chu dau tu.

- Quyét dinh s6 469/QD-UBND ngay 07 thang 02 niam 2025 cia Uy ban
nhan dan Thanh phé vé chip thuan cha truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu du an giai doan 4 - cong trinh nha ¢ thugc Khu nha ¢ Nguyén Son.

2. Thong tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia du 4n

- Vian ban s6 10/TC-QC ngay 12 thang 01 ndm 2011 cta Cuc téc chién — Bo
Téng tham muu vé viée chép thuan do cao tinh khong xdy dung cong trinh.

- Van ban s6 379/BQLKN ngay 11 thang 5 ndm 2011 cta Ban Quan ly khu
Nam vé viéc két ndi duong giao thong du an.

- Van ban s6 688/UBND-DTMT ngay 17 thang 02 nam 2014 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé viéc diéu chinh 2 dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
nha ¢ tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Quyét dinh s6 15301/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2014 cua Uy Ban
Nhan dan huyén Binh Chanh vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢

1/500 khu dan cu Nguyén Son, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh (dién nch
365.713,3n7°).

- Quyét dinh s6 4295/QD-UBND ngay 30 thang 5 thang 2016 cta Uy Ban
Nhan dan huyén Binh Chanh vé viéc thay thé ban v& quy hoach c6 ky hiéu QH-03
va QH-04 thudc do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Nguyén
Son duge duyét theo Quyét dinh s6 15301/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2014.

- Quyét dinh sb 12268/QD-UBND ngay 07 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh vé duyét D6 an diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu dan cu Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh (dién tich dur
an: 365.713,3m°, dién tich khu vue diéu chinh cuc bo: 94.055,72m°).

- Quyét dinh s6 1301/QD-STNMT-CCBVMT ngay 01 thang 6 ndm 2017 cua
So Tai Nguyén va Méi Truong vé viée phé duyét bdo céo danh gia tac dong moéi
trudng cua du an “Ha tang ki thudt thuéce dw dn khu ddn cu Nguyén Son” tai xa
Binh Hung, huyén Binh Chénh.
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- Céng van sb 16271/SGTVT-XD ngay 04 thang 10 ndm 2017 vé viéc thong
bao két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh Ha tang k¥ thuat Khu dan cu
Nguyén Son - Khu II, thuéc Khu dan cu Nguyén Son, xd Binh Hung, huyén Binh
Chanh (hang muc giao thong, thodt nuée mua, thodt nuwdc thai, cap nudc, chiéu
sang, cay xanh, bo ke, cau 5o 3).

- Coéng van sd 21479/SGTVT-XD ngay 29 thang 12 ndm 2017 cua S¢ Giao
thong véan tai TPHCM vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong
cong trinh Ha ting ky thuat Khu dan cu Nguyén Son - Khu I, thuéc Khu déan cu
Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chéanh (hang muc giao thong, thodt nudc
mua, thodt nwoc thai, cap mtoc chiéu sang, cdy xanh, bo ke, cdu sé 3).

- Glay phép xay dung s6 80/GPXD ngay 02 thang 5 nim 2018 cla S& Xay
dung cép cho Cong ty Co phan Bat dong san Nguyén Son va Cong ty Co phan
NNH Mizuki vé cho phép xay dung céng trinh ha tang k¥ thuat du an Khu déan cu
Nguyén Son - Khu II, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Quyét dinh sb 7106/Qb-UBND ngay 15 thang 8 ndm 2019 cua Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh vé duyét D6 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty

[¢ 1/500 Khu dén cu Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh (dién tich du

an: 365.713,3m?, dién tich khu vue diéu chinh cuc bo: 197.994,3 ni).

- Quyét dinh s6 1263/QD-BTNMT ngay 08 thang 6 nam 2020 ctia Bo Tai
Nguyén va Moi Truong vé viée phé duyét béo cdo danh gia tac dong moi truong
cua du an “Khu nha o Nguyén Son” giai doan 2 va 3, tai xd Binh Hung, huyén
Binh Chanh.

- Gidy phép xay dung s6 27/GPXD ngay 03 thang 6 nam 2022 (Phu luc Giay
phép xdy dung so 80/GPXD ngay 02 thang 5 nam 2018) cua S¢ Xay dung cép cho
Coéng ty C6 phan Bat dong san Nguyén Son va Cong ty C6 phan NNH Mizuki vé
cho phép xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat du 4n Khu dan cu Nguyén Son -
Khu II, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Cong van s6 5068/UBND ngay 15 thang 11 ndm 2024 ctia Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh vé phép ly quy hoach va viéc trién khai theo quy hoach tai khu
vue du an Nha ¢ Nguyén Son, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Céng van sb 5883/SQHKT-QHC ngay 16 thang 12 ndm 2024 cua So Quy
hoach Kién trac vé viéc trién khai thuc hién quy hoach tai khu vuc du an Nha ¢
Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Cong vin s6 261/UBND-DT ngay 13 thang 01 nam 2025 ctia Uy ban nhan
dan Thanh ph6 vé viéc trién khai thuc hién quy hoach tai khu vuc du 4n Nha 6
Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Giay chimg nhan s6 275/TD-PCCC ngay 12 thang 5 niam 2025 vé thdm
duyét thiét ké vé phong chay va chira chdy chung cu Lo CC5 thude dy an Khu déan
cu Nguyén Son (Mizuki Park).

- Cong vin sb 1385/SXD-QLXDCT ngay 29 thang 5 ndm 2025 vé thong béo
két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung Céng trinh Chung
cu (lo CC5) va Cau lac bo (Io CLB3) thudc Giai doan 4 - du an nha ¢ thudoc Khu
nha & Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Quyét dinh sb 11/2025/QB/MIZUKI ngay 03 thang 6 ndm 2025 cua Cong
ty CP NNH Mizuki vé phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so
Chung cu (I6 CCS5) va Cau lac bd (16 CLB3) thudc Giai doan 4 - du an nha ¢ thude
Khu nha & Nguyén Son, xd Binh Hung, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Vian ban s6 23.25/BCTD- TVC ngay 03 thang 6 nam 2025 cua Céng ty Co
phan Tu Van K Nghé Tri Viét vé viéc thong bao két qua tham dinh “Thiét ké xdy
dung trién khai sau thiét ké co sé cong trinh Chung cu (16 CC5) va Céu lac b6 (L6
CLB3) thuéc Giai doan 4 - Dw an nha o thuoc Khu nha o Nguyén Son, xa Binh
Hung, huyén Binh Chdnh”.

- Gidy phép xay dung s6 09/GPXD ngay 25 thang 6 nam 2025 vé viéc cap
phép xay dung cong trinh Chung cu CCS5 va Cau lac b¢ CLB3 thudc Giai doan 4 -
du 4n nha ¢ thudc Khu nha & Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Quyét dinh so 11A/2025/QD-MIZUKI ngay 26 thang 6 nam 2025 cua
Coéng ty CP NNH Mizuki vé phé duyét ban vé thiét ké thi cong cong trinh: Chung
cu CC5 va Cau lac b CLB3 thuoc Giai doan 4, du an Khu dan cu Nguyén Son xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

- Théng bao khai cong xay dung sé 21/2025/TB/Mizuki ngay 25 thang 6
nam 2025, hang muc cong trinh: Chung cu CC5 va Cau lac bo CLB3 thudc Giai
doan 4, du an Khu dan cu Nguyén Son xa Binh Hung, huyén Binh Chénh, thanh
phd Ho Chi Minh.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xdy dung s
01/BBNT/HTHM/COC ngay 28 thang 8 nam 2025 tai cong trinh Chung cu CC5 va
cau lac bd CLB3 thude giai doan 4 ngay 29/08/2025, hang muc thi cong coc dai tra
giira chi dau tu (Cong ty C6 phan NNH Mizuki), don vi quan ly va phat trién du an
(Céng tv C6 phan Pau tw Nam Long), don vi tu van quan ly du 4n va quan ly thi
cong (Lién doanh Cong ty TNHH Dau tuw Nam Long Land (NLL) va Cong ty Co
phan Tu van Quan Iy chat luowg Pau Tién (FOM)), don vi tu van giam sat (Cong
1y C6 phan Tw van Quan 1y chat luwong Dau Tién (FOM)), don vi dai dién nha thau
(Cong ty INHH Ky thudt xdy dung Déng Phong (Viét Nam)), don vi thiét ké két
céu (Cong ty TNHH Tuw van thiét ké xdy dung Khang Phong).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xdy dung sb
01/BBNT/HTHN/PM ngay 15 thang 10 nam 2025 tai cong trinh Chung cu CC5 va
cau lac bo CLB3 thudc giai doan 4 ngay 29/08/2025, hang muc géi thau thi cong
két cAu moéng - ham, két cau than, hoan thién, hé thong MEPF, Ha tang canh quan
n6i khu va Cau lac bo 3 gitta chu dau tu (Cong ty C6 phéan NNH Mizuki), don Vi
quan 1y va phat trién du an (Cong ty Cé phan Pau ti Nam Long), don vi tu van
quan ly du an va quan ly thi cong (Lién doanh Cong ty TNHH Dau tw Nam Long
Land (NLL) va Cong ty Co phan T van Quan Iy chat luong Pau Tién (FOM)), don
vi tu vén giam sat (Cong ty C6 phan Tuw vin Quan ly chat heong Pau Tién (FOM)),
don vi dai dién nha thau (Céng ty Co phan Pau tir xdy dung Newtecons, don vi
thiét ké két cdu (Cong ty TNHH Tu van thiét ké xdy dung Khang Phong), don vi
thiét ké kién trac (Céng ty Cé phan ti van xdy dung dnh sing Phuong Nam).



3. Thong tin vé dat dai cia duw an

- Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CD 173917 (56 vao s6 cap GCN: CT60463) do So Tai nguyén
va Mbi truong cap ngay 24 thang 02 nam 2017 cho Cong ty Co phan Bat dong san
Nguyén Son, dugc chuyen nhuong toan b tai san trén dat va phan dién tich dat ¢
do Vian phong Diang ky dat dai Thanh phd dang ky chuyén nhugng ngay 13 thang 3
nam 2018 cho Cong ty Co phan NNH Mizuki; Dién tich khu dat 1a 191.646,5m>
(50.877,2m* dat o, 2. 45] 9m? dat thuong mai dich vu, 36.043,6m? dat céng trinh
cong cong, 102.273,8 m? ddt cdy xanh, giao thong bdi xe, ho canh quan, tram xir Iy
nuwede thai, cong trinh hanh chinh, céng ty cé trdach nhiém dau tw xdy dung theo quy
hoach); muc dich st dung: Xay dung khu nha 6. Glay chirng nhan quyén str dung
dat trén dugce Van phong Pang ky dat dai Thanh phé chimg thuc ban sao diang vai
nguyén ban trong hd so luu trit, s6 ching thuc 2410 ngay 29 thang 9 nam 2025.

- Giay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gén lién véi dat s6 DI 178828 (56 vao s6 cap GCN: CT88360) do S& Tai nguyén va
Méi truong cip ngay 10 thang 11 ndm 2023 cho Cong ty Co phan Bét dong san
Nguyén Son, duogc chuyen nhuong toan bo tai san trén dat va phan dién tich dit ¢
do Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé dang ky chuyen nhuong ngay 18 thang
12 nam 2023 cho Cong ty Co phan NNH Mizuki; Thira dét sb 24; to ban dd 50 136;
Dién tich 1a 11,0m?; muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi. Gidy ching nhan quyén st
dung dét trén duge Van phong Cong chung Téan Thuén chung thyc ban sao ding
voi ban chinh, sb ching thuc 21471, quyén sb 01/CT/BS ngay 15 thang 10 nam
2025.

- Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DI 178829 (56 vao s6 cdp GCN: CT88361) do S Tai nguyén va
Méi trudng cap ngay 10 thang 11 nam 2023 cho Cong ty Co phan Bat dong san
Nguyén Son, duoc chuyen nhuong toan b tai san trén dit va phan dién tich dat ¢
do Van phong Dang ky dit dai Thanh phd ding ky chuyen nhuong ngay 18 thang
12 ndm 2023 cho Coéng ty C6 phan NNH Mizuki; Thira dét s6 425; to ban do sb
136; Dién tich la 3556, Om?; muc dich sir dung: Pat ¢ tai d6 thi. Gidy ching nhén
quyén st dung dat trén duac Van phong Coéng chimg Tén Thuén chimg thyc ban
sao dung vé&i ban chinh, sé chung thuc 21471, quyén s6 01/CT/BS ngay 15 thang
10 nam 2025.

- Ban d6 hién trang vi tri s6 132227/TTPDBD-VPTT vé bd tic hd so xin
chép thuén chu truong dau tu Giai doan 4 do Trung tdm Po dac Ban db truc thudc
Scr Tai nguyén va Méi truong lap ngay 10 thang 01 nam 2024 (Khu dat: 15.589,5
m?, to ban d6 sé 136 Ban do dia chinh, xd Binh Hung, huyén Binh Chdnh theo tai
Zleu nam 2006).

- Thong bao so 385/TB-CCT ngay 27 thang 12 nam 2017 cua Chi cuc Thué
huyén Binh Chanh vé xac nhén sé tién thué di ndp ngén séach nha nudce cho nguoi
ndp thué.

- Thong bao so 8512/TB-CCT ngay 13 thang 7 nam 2023 cua Chi cuc Thué
huyen Binh Chénh vé x4c nhan sb tién thué da nop ngan sach nha nudc cho ngudi
ndp thué.

L—

T
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- Quyét dinh sb 5423/Qb- CCTHCM ngay 28 thang 8 nam 2023 cua Cuc
Thué Thanh phd Ho Ch1 Minh vé viéc mién tién sir dung dat nha & xa hoi.

- Théng bao s6 8237/TB-TPHCM ngay 18 thang 9 nam 2025 cua Cuc Thué
Thanh phd vé viée xac nhan viée thuc hién nghia vu thué véi ngan sach Nha nudc.

- Céng van so I1182/SNNMT-KTD ngay 07 thang 11 nam 2025 cua So
Néng nghiép va Méi trudng vé nghia vu tai chinh ciia Cong ty Cb phan Bat dong
san Nguyén Son déi voi du an Khu nha & Nguyén Son tai xa Binh Hung, huyén
Binh Chanh (nay la xa Binh Hung).

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bao lanh ciia Ngin hang thuwong
mai

- Hop ddng cap bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai s6 028/2025-
HDBL/NHCT902-MIZUKI ngay 06 thang 10 nam 2025 gifra Ngan hang TMCP
Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 Thanh phé H6 Chi Minh (Bén bdo lanh) va
Coéng ty C6 phan NNH Mizuki (Bén duwoc bao Iédnh), trong do tai muc 2.01 Piéu 2
¢06 noi dung:

“2.01 Tong sé tién Bao Lanh:

(a) Tity thuoc vao cdc diéu khoan va diéu kién ciia Hop d‘ong nay, Bén Bao
Lanh cam két cap cho Bén Puope Bao Léinh cdc Thie Bao Lanh bang VND véi tong
s6 tién t6i da sau quy déi tai moi thoi diém khéng vuot qud 3.000.000.000.000
VND (Bang chir: Ba nghin ty dong).

(b) Thoi Han Dé Nghi Phdt Hanh Cam Két Bao Lanh: Tir ngay ky Hop Pong
nay dén hét ngay 31 thang 3 nam 2028

- Van ban cam két phat hanh thu bao lanh khéng s6 ngay 06 thang 10 nim
2025 ctia Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh 1 Thanh phé Ho
Chi Minh ddi v6i nghia vu tai chinh ctia Chii Pau Tu cho bén mua nha & trong bao
lanh nha ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thudc du an, trong do6 tai muc 4 co
noi dung: “4. Nghia vu tai chinh duoc bao ldnh: twong ung voi nghia vu tai chinh
ciia Chii Bau Tuw doi véi Bén Mua trong bao lénh nha ¢ hinh thanh trong twong lai,
la 56 tien ma Chit Pau Tu ¢é nghia vu phdi tra cho Bén Mua khi Chii Pau Tu
khéng ban giao nha o ding thoi han did cam két tai Hop dong mua bdn nha ¢ da
ky, bao gom: S6 tien Chii Dau Tw di nhdn ting trude tir Bén Mua sau thoi diém Bén
Mua da nhédn duoc thie béo lianh cia ViettinBank va khodn tien khdc (néu ¢6) ma
Chit Bau Tu ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Mua theo thoa thudn tai Hop dé‘ng mua
ban nha o da ky ™.

5. Thong tin vé cac ndi dung khac ¢6 lién quan

- Cong van s6 985/UBND ngay 26 thang 09 nam 2025 cua Uy ban nhéan dan
xd Binh Hung vé viée ¢o y kién phan hoi dbi voi cac ndi dung dé nghi xéc nhén
lien quan dén L6 dat ky hiéu CC5 va Cau lac by CLB3 tai dy 4n Khu Nha ¢
Nguyén Son, xa Binh Hung, Thanh phé HO Chi Minh, trong do: “Tai thoi diém
hién nay, Uy ban nhdn déan xd Binh Hung chua cé tiép nhan don thu khiéu nai,
tranh chap lién quan dén Lo dat Chung cu CC5 va Cau lac bo CLB3 tai dw an Khu
Nhé ¢ Nguyén Son, xd Binh Hung, Thanh phé Ho Chi Minh".
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- Cong ty C6 phan NNH Mizuki c6 Vin ban sé 79/2025/CV/Mizuki ngay 21
thang 10 nam 2025, trong do Cong ty cam két: “Du dn khéng thudc truong hop
dang co tranh chdp vé quyén su dung ddt gdn véi nha 6, cong trinh xdy dung, tranh
chdp vé quyén so hitu nha o, cong trinh xdy dung dua vao kinh doanh dang dugc
co quan cé tham quyen thong bdo, thu ly va giai quyét; truong hop cd tranh chap
thi dé dwoc co quan c¢6 tham quyén gidi quyét bang ban dn, quyét dinh, phdn quyét
da cé hiéu luc phdp ludt; Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn; Khéng thudc
truong hop ludt cam giao dich; Khéng thude truong hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh ctia phdp ludt”.

- Cong van s 1770/UBND KTHTDT ngay 31 thang 10 ndm 2025 cua Uy
ban nhén dan phuong Tan My vé viéc cung cap théng tin d6i voi viee Cong ty Co
phan NNH Mizuki ¢6 bi cam hoat dong kinh doanh bét dong san, trong do: “Thoi
diem tir ngay 01/07/2025 dén nay, UBND phwong chua tiép nhdn thong tin vé viée
Cong ty Co phan NNH Mizuki (dia chi tru s¢ chinh: Lau 5B, Toa nha Capital
Tower, s6 6 Nguyén Khdc Vién, phwong Tdn My, Thanh phé Ho Chi Minh) bi cam
hoat déng kinh doanh bat dong san, bi tam nging, bi dinh chi hoat dong theo ban
dn, quyét dinh cua Toa dn, quyét dinh ciia co quan nha nuée ¢é tham quyén’.

IIL. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dugc ban
Téng cong co 817 can hd nha & thuong mai hinh thanh trong tuong lai tai du
an Chung cu (/6 CC5) thudc Giai doan 4 - Du 4n nha & thuéc Khu nha & Nguyén

Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh (nay thudc xd Binh Hung) do Cong ty C6
phan NNH Mizuki lam cha dau tu (@inh kém Phu luc).

IV. Diéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap ung
deé duoc ban

Cin ctr hd so dé nghi cia Cong ty C6 phdn NNH Mizuki tai Van ban sb
78/2025/CV/MIZUKI ngay 07 thang 11 ndm 2025; tién do xay dung cong trinh da
thi cong hoan thanh phan moéng, dang db bé téng 16t san tang ham va quy dinh phap
luat vé kinh doanh bat dong san, S& Xay dung thong bao 817 can ho nha ¢ thuong
mai hinh thanh trong tuong lai tai du an Chung cu (/6 CC5) thude Giai doan 4 - Du
an nha ¢ thuéc Khu nha & Nguyén Son, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh (nay
thudéc xd Binh Hung) do Coéng ty C6 phan NNH Mizuki lam chi dau tu du diéu
kién cua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh
tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi chii dau tu dy an

1. Chiu trach nhiém vé cac théng tin vé du an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tLr(mg lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc déi v6i ho so phap ly dinh
kém va ndi dung da cam két ctia Céng ty Co phan NNH Mizuki tai Vin ban s6
78/2025/CV/MIZUKI ngay 07 thang 11 nam 2025.

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023.

3. Ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy dinh
va dap ung cac didu kién theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét dong san.
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Hop dong mua ban nha thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kmh
doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau duoc quy dinh tai Piéu 1
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu va quy
dinh khac ¢o lién quan.

4. Chi duoc thu tién dit coc khéng qua 5% gia ban nha & tir bén dat coc dé
mua khi nha & da co6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy cua Luat Kinh
doanh bét déng san nam 2023. Sur dung tién d thu tir bén mua dé dau tu xay dung
dy an ding muc dich su dung theo thoa thuan trong hop dbng da ky két; tuan thu
quy dinh cta phap luat vé phong, chong rira tién.

5. Viéce thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc thuc
hién nhiéu lan lan dau khong quéa 30% gia tri hop dong bao gbm ca tlen dat coc,
nhing lan tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung nhung tong s6 khong qua
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo quy dinh
tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023; phai str dung tién ing
truge cua khach hang theo dung muc dich da cam két. Néu bén mua chua duge cap
Gidy ching nhan vé quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dét theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai thi chu dau tu khong duge thu qua 95% gia tri
hop dong, gia tri con lai cua hop dong duge thanh toan khi co quan nha nudce co
tham quyén da cap Gidy ching nhan vé quyen sir dung dét, quyén s& hitu tai san
gin lién vdi dét theo quy dinh clia phéap luat vé dat dai cho bén mua.

VL. Pé nghi ciia Sé' Xay dung

1. Trude khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, Céng ty
C6 phan NNH Mizuki phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin du
an theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va Diéu 4
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phd. Thue hién
ché d6 bao cao thong tin, dir liéu vé bét dong san trude khi dua vao kinh doanh va
thong tin, dir liéu veé giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va
khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu, gui S¢ Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va quan 1y theo tham
quyen.

2. Trudng hop sau khi S& Xy dung c6 vin ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n du didu kién duge ban nhung Cong ty C6 phan NNH
Mizuki khong ban ma thuc hién thé chap nha ¢ nay hodc dang ky bién phap bao
dam khac (n/ur thé chdp quyén sir dung dat, thé chdp tai san gan lién véi dat hodc
hinh thite thé chap/ding ky bién phdp bao dam khdc) thi viéc ban nha & nay sau khi
thé chap/dang ky bién phap bao dam khac chi duoc thuc hién khi cé du diéu kién
va ¢6 Vin ban thong béo ciia S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183
Luat Nha ¢ nam 2023.

3. Trudc khi ban nha & hinh thanh trong twong lai, Céng ty C6 phan NNH
Mizuki phai ky két thoa thuan cap bao lanh véi ngan hang thuong mai trong nude,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam (bén bao
lénh) vé viéc bén bao lanh sé& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho Cong ty déi vdi
bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha & theo cam két trong hop dong mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai.
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Cin cir thoa thuan cap bao lanh di ky, Cong ty C6 phdn NNH Mizuki c6
trdch nhiém lam viéc véi Bén bao lanh dé ¢o dugc van ban cam két cta Bén bao
lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tit ca bén mua nha & thuge du an
duoc chip thuan cip bao lanh cia chu dau tu. Cong ty C6 phan NNH Mizuki ¢6
trach nhiém gtri ban sao van ban cam két nay cho bén mua khi ky két hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Truong hop bén mua nha ¢ tir chdi viéc
bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia chi dau tu déi véi minh thi phai duoc thoa
thuan bang vin ban tai thoi diém ky két hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Cong ty c6 trach nhiém giri hop dong mua nha & cho bén béao lanh dé dé nghi
bén bao lanh phat hanh thu bao lanh vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai
chinh thay cho Céng ty dbi véi bén mua nha & khi Céng ty khong ban giao nha &
theo cam két trong hop df“)ng cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh
doanh bat déng san nim 2023 va quy dinh phap luét vé bao lanh ngén hang,

4. Céng ty c6 trach nhiém thuc hién dung theo diém 4.2.1 khoan 4 Piéu 1 cua
Quyét dinh s6 469/QD-UBND ngay 07 thang 2 nam 2025 cua Uy ban nhén dan
Thanh phé quy dinh khéng dugce phép ban nha & cho t6 chire, ca nhan nude ngoai.

5. Trién khai thuc hién du an theo muc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién do va
cac noi dung khéac duge quy dinh tai cac van ban phap ly cta dy dn déa duge co quan
nha nudc ¢ thdm quyén chip thuén. Thuc hién day du yéu cau doi voi du én bat
dOng san va trach nhiém cua chu dau tu du 4n bat dong san, trach nhiém cua bén ban
nha & theo quy dinh tai Diéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
theo phép luat vé nha &, dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung va cac quy dinh phap
luat khac kém quy dinh huéng dan thyc hién c6 lién quan.

S& Xay dung théng bao dén Céng ty C6 phan NNH Mizuki biét va t6 chirc
thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: N KT. GIAM POC

- VP dang ky dit dai Thanh phé (dé biét);
- Ngan hang Nha nudc khu vue 2 - TP.HCM; 'f ‘ f va
- Ngan hang TMCP Céng Thuong - CN 1 TP.HCM (dé biét); \2\

-Nhu trén; 7 o _ﬂ ,’fﬁlﬁ@i {AM POC
- UBND xa Binh Hung (dé phoi hop va kiém tra); Yoy ™ ,
|

-.:‘-;

- Ban Giam déc S&: GB, PGP Man (d¢ bdo cdo);
-T&6 CNTT - VPS (ddang Website);

- Luu; VT PTDTQE{)C ]\y (QJ 57 l;ham Minh Mén
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phice

F DANH SACH

&H’can’ ho nha ¢ thwong mai hinh thanh trong twong lai

tal duo an Chung cw (/6 CC5) thugc Giai doan 4 - Dy an nha ¢

udc Khu nha.& Nguyén Son, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh (ray thujc
‘ xd Binh Hung) @i diéu kién ban

®inh kém Cong vin s6 11080, /sxD-PTOT ngay 81 thing Hnam 2025

cua So Xay dung)
. ] ) MA CAN HQ
Stt TANG LOAI CAN HO (kém Céng van s6 09/GPXD ngay 25 thing 6
ndam 2025 cua So Xdy dung)
THAP 1
1 X Loai A T1.01.01
Tang 1 =
2 Loai B T1.01.02
3 Loai A T1.02.01
4 Loai B6 T1.02.02 i<
5 Loai C2 T1.02.03 *.t. ! '~.\
6 Loai B2 T1.02.04 \%
7 Loai B2 T1.02.05 5
8 X Loai B2 T1.02.06
Tang 2 =
9 Loai B2 T1.02.07
10 Loai B2 T1.02.08
11 Loai B2 T1.02.09
12 Loai A T1.02.10
13 Loai A T1.02.11
14 Loai B5 T1.02.12
15 Loai A T1.(04-20).01
16 Loai B6 T1.(04-20).02
17 Loai C2 T1.(04-20).03
18 Loai B2 T1.(04-20).04
19 Loai B2 T1.(04-20).05
20 Loai B3 T1.(04-20).06
21 Tﬁng 3 Lo.';lli A T1.(04-20).07
22 Loai B1 T1.(04-20).08
23 Loai B5b T1.(04-20).09
24 Loai B3 T1.(04-20).10
25 Loai A T1.(04-20).11
26 Loai A T1.(04-20).12
27 Loai A T1.(04-20).13
28 Loai B5 T1.(04-20).14
29 N Loai A T1.04.01
Tang 4 -
30 Loai B6 11.04.02




MA CAN HO

Stt TANG LOAI CAN HQ (kém Cong viin s6 09/GPXD ngéy 25 thing 6
ndm 2025 ciia So Xdy dung)
31 Loai C2 T1.04.03
32 Loai B2 T1.04.04
33 Loai B2 T1.04.05
34 Loai B3 T1.04.06
35 Loai A T1.04.07
36 Loai Bl T1.04.08
37 Loai B5b T1.04.09
38 Loai B5 T1.04.10
39 Loai A T1.04.11
40 Loai A T1.04.12
41 Loai A T1.04.13
42 Loai B5 T1.04.14
43 Loai A T1.05.01
44 Loai B6 T1.05.02
45 Loai C2 T1.05.03
46 Loai B2 T1.05.04
47 Loai B2 T1.05.05
48 Loai B3 T1.05.06
49 X Loai A T1.05.07
Tang 5 ;
50 Loai BI T1.05.08
51 Loai B5b T1.05.09
52 Loai B5 T1.05.10
53 Loai A T1.05.11
54 Loai A T1.05.12
55 Loai A T1.05.13
56 Loai B5 T1.05.14
57 Loai A T1.06.01
58 Loai B6 T1.06.02
59 Loai C2 T1.06.03
60 Loai B2 T1.06.04
61 Loai B2 T1.06.05
62 Loai B3 T1.06.06
63 A Loai A T1.06.07
Tang 6 )
64 Loai Bl T1.06.08
65 Loai B5b T1.06.09
66 Loai B5 T1.06.10
67 Loai A T1.06.11
68 Loai A T1.06.12
69 Loai A T1.06.13
70 Loai B5 T1.06.14
7l Loai A T1.07.01
72 Loai B6 T1.07.02
73 Tang 7 Loai C2 T1.07.03
74 Loai B2 T1.07.04
75 Loai B2 T1.07.05
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