
ỦY BAN NHẤN DÁN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNPỊ PHỘ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tụ' do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỤNG 
Sốl 7 06 0 /SXD-PTĐT Thành phố Hồ Chz' Mịnh, ngày 21 tháng 11 nănz 2025 

V/V thông báo nhà Ớ hình thành 
trong tương lai đổi Vớí 817 căn hộ nhà 
Ớ thưong lnại hìnlì thàlìh trong tương 
lai tại dự án Chung cư (lô CC5) thuộc 
Giai đoạn 4 - Dụ' án lìhà Ở thuộc Khu 
nhà Ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, 

huyện Bình Chánh (nay thllộc xã Bình 
Hzrng) đủ điều kiện bản 

Kính gứi: Công ty Cổ phần NNH Mizuki 
Địa chí”.' tầng 5B tO`a nhà Capital TO`WeI” số 6 
đtrôwg Nguyễn Khắc Í/íện, pku'ờHg Tân Al1_ã7, 
Thành phổ Hồ Chí Minh 

Sở Xây dụ'ng nhận được Văn bản Sổ 78/2025/CV/MIZUKI ngày 07 tháng 1 1 

năm 2025 (Giấy tiếp nhân hồ sơ và hẹn trả kết quá Sổ H29.18-251107-0080 ngà,v 
07 tháng 11 năm 2025) đính kèm hồ sơ liên quan của Công ty Cổ phẩn NNPI 
Mizukỉ Về đề nghị Xác nhận điều l(Ìện được bán nhà Ở hình thành trong tươlìg lai 
đổi với 817 Căn hộ nhà Ở thương lnại hình thành Ì1'OI'1g tương laì tại dự án Chung Cu' 
(lô CC5) thuộc Gíai đoạn 4 - Dự án nhà Ở thuộc Khu nhà Ờ Nguyên Sơn, Xã Bình 
Hưng, huyện Bình Chánh (nay thuộc xã Bình Hung). Sở Xây dựng có ý kiển như 
Sau: 

I. Thông tin về dự án (theo Quyết cĩịnh số 3733/QĐ-UBND ngày 17 rhá;1g 7 
năm 2017 của Úy ban nhân dân Thành phố về clĩâịỹ ĩlzzlận cho chuyển HhuỌ'Ì7g l77ộĩ 
phần dự án,- Công văn số 1385/SXD-QLĂĐCT ngày 29 tháng 5 năm 2024 czìa 5'ó` 
Xây dụng vế thông báo kết quả thấm đĩnh báo C'á0 nghiên cúu khả thì đầll tu' xây 
dựng Công t7^ìnỈ7 Chllng cư CC5 và Câu lạc bộ CLB3 thuộc Giai đoạn 4 CZÌƠ dị!” áI'I,' 
Quyết cỉtính số 469/QĐ-UBND ngày 07 tháng 02 nái?! 2025 của Úy ban rzhân dân 
Thành phổ cbâb thuận chủ tI”ưƠrlg đầu tư giai đoạ!? 4 - Công ÍI”ĨI7Ỉ”I nhà Ớ thuộc dL1'áH 
Khu nhà Ớ Ngzụlên SO77,` Giấy phép xây dụng Sổ 09/GPXD ngày 25 tháng 06 7167177 

2025 của Sở Xây dLtWg vế việc câb phép xây dịrng Clĩung cu' CC5 và Câu lạc bộ 
CLB3). 

- Tên dự án Z Chung cư (lô CC5) Và Câu lạc bộ (lô CLB3) thuộc 
Giai đoạn 4 - Dự án nhà Ớ thuộc Khu nhà Ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hung, huyện 
Bình Chánh. 

- Địa điểm tììực hiện I Khu dân cư Nguyên Sơn tại Xã Bình Hưng, huyệlì 
Bình Chánh, Thành phố Hồ Chí Mính; thuộc thừa đất số 230, 231-2, 232-2-1, 242- 
1, 249-1, 289-1, 219-1, 290-1, 292, 293-1, 299-1, 424, 425-1, tờ bản đồ Sổ 136, Bán 
đồ địa chính Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh (theo Bán đồ hiện trạng ììị tI”l' số
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13222 7/TTĐĐBĐ- VPTT do Trung tâln đo đạc bản đồ trực thuộc Só` Tài nguyên và 
Môi trường lập ngày IO tháng 01 năm 2024). 

- Tên nhà đầu tu' : Công ty Cổ phần NNH Mizukí. 
- Quy mô nhà Ở t1`0ng dự án Z 817 căn hộ. 
- Tiến độ Xây dụng cơqbản và đưa Cộng trình Vào hoạt động khaí thác Vận 

hành: Trong Vòng 48 tháng, kê từ ngày Quyêt định chủ trương đâu tư có hiệu lực. 
II. Pháp lý của dụ' án 
Công ty Cổ phần NNH Mìzukỉ cung Cấp hồ SƠ` đínlì kèln theo Văn bản số 

78/2025/CV/MIZUKỈ ngày 07 tháng 11 năm 2025 gôm các Văn bản (bản chínlĩ 
hoặc bản Sao đL1'Ọ'c cl7Z277g ĩỈ7ụ'c đúng với bản chi'nh) như Sau: 

1. Thông tin pháp lý về hồ so' thủ tục đầu tư của dụ' án 
- Quyết định,Số` 3733/QĐ-UBND ngày 07 tháng 7 nărn 2017 của Úy ban 

nhân dân Thành phô Vê chập thuận cho chuyên nhu'Ợng một phân đự án Khu nhà Ở 
Nguyên Sơn tại xã Bình I-Ịu`ng, huyện Bình Chánh do Công ty Cô phân Bât động 
sản Nguyên Sơn Iàln Clìủ đâu tư. 

- Quyết định số 469/QĐ-UBND ngày O7 tháng 02 năln 2025 của Úy ban 
nhân dân Thành phố Về Clìấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chẩp thuận nhà đầu 
tư dự án giai đoạn 4 - Công trình nhà ở thuộc Khu nlìà Ở Nguyên Sơn. 

2. Thông tin pháp lý về hồ S0' quy hoạch, thiết kế, xây dụ'ng của dự án 
- Văn bản số 10/TC-QC ngày 12 tháng 01 năm 2011 của Cục tác chiển - Bộ 

Tổng tham mu'u về việc chẩp thuận độ cao tĩnh không Xây dụng Công trình. 
- Văn bản số 379/BQLKN ngày 11 tháng 5 năm 2011 của Ban Quản lý khu 

Nam Về việc kết nối đường giao thông dự án. 
- Văn bảlì số 688/UBND-ĐTMT ngày 17 tháng 02 năm 2014 của Ủy balì 

nhân dân Thành phố về việc điều chính 2 đồ án quy hoạch Chi tiết tỷ Iệ 1/500 Khu 
nhà Ở tại Xã Bình Hu`ng, huyện Bình Chánh. 

- Quyết định Số 15301/QĐ-UBND ngày 25 tháng 12 năm 2014 của Úy Ban 
Nhân dân huyện Bình Chánh về duyệt đồ án điều chính quy hoạch chỉ tíểt tỷ lệ 
I/500 khu đân Cư Nguyên Sơn, Xã Bình Hu'ng, huyện Bình Chánh (diện tích 
365.7I3,3n12). ` 

- Quyết định số 4295/QĐ-UBND ngày 30 tháng 5 tháng 2016 của Ủy Ban 
Nhân dân huyện Bình Chánh về việc thay thể bản vẽ quy hoạch có ký hiệu QH-03 
Và QH-04 thuộc đồ án quy hoạch chi tiết Xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dận Cư Nguyên 
Sơn được duyệt theo Quyết định số 15301/QĐ-UBND ngày 25 tháng 12 năm 2014. 

- Quyết định số 12268/QĐ-UBND ngày 07 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban 
nhân dân huyện Bình Chánh Về duyệt Đồ án điều chính Cục bộ quy hoạch chỉ tiết tý 
lệ 1/500 Khu dận Cu' Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh (diện tích địt 
án." 365. 7I3,3m2, diện I`l'clz khu vụ'c điếu chính cục bộ.” 94. 055, 72m2). 

- Quyết định số 1301/QĐ-STNMT-CCBVMT ngày 01 tháng 6 năm 2017 của 
SỞ Tài Nguyên và Môi Trường về VÍỆC phê duyệt báo Cáo đánh giá tác động môi 
trường của dự án t^Hạ tầng kỹ thuật thuộc dtr án khu dân cu' Nguyên S071" tại Xã 
Bình Hưng, huyện Bình Chánh.
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- Công văn số 16271/SGTVT-XD ngày 04 tháng 10 năln 2017 về việc tlìông 
báo kết quả thầm định thiểt kể Cơ Sở công trình Hạ tầng kỹ thuật Khu dân cư 
Nguyên Sơn - Khu II, thuộc Khu dân cư Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình 
Chánh (hạng mịlc gíao thông, Ỉ1'IOáỈ nu'ớc mu`a, thoáĩ nLl'ó`c thải, cấp ìlzrớc, cÍ1iếLI 

Sáng, cây xanh, bô' kè, Cầu Sổ 3 ). 
- Công Văn Sổ 21479/SGTVT-XD ngày 29 tháng 12 năln 2017 của Sở Gíao 

thông Vận tải TPHCM về việc thông báo kết quá thẩm định thiểt kế bản Vẽ thì công 
Công trình Hạ tầng kỹ thuật Khu dân cư Nguyên Sơn - Khu Il, thuộc Khu đân Cu' 
Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh (77ạng Ì'77Z_tC^ giao thông, thoát l7Zl'Ớ'C 
mưa, thoát nước thải, câỳ l'lLt'tẩ'c, chiếu sáng, cây xanh, bò' kè, Cầu Số 3 

- Giấy phép Xây dựng số 80/GPXD ngày 02 tháng 5 năln 2018 của Sở Xây 
dụng cấp cho Công ty Cổ phần Bất động sản Nguyên So'n Và Công ty Cổ phần NNH Mízuki về cho phép Xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật dự án Khu dận Cu' 
Nguyên Son - Khu II, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh. 

- Quyết định số 7106/QĐ-UBND ngày 15 tháng 8 năm 2019 của Ủy bạn 
nhân dân huyện Bình Chánh về duyệt Đồ án điều chính Cục bộ quy hoạch chỉ tịểt tý 
lệ 1/500 Khu dân cư Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh (diệlĩ tích dtr!” 

án." 365. 7I3,3mZ, diện tlrch khu vực điểu chính cịlc bộ." l97.994,3 m2). 
- Quyết định số 1263/QĐ-BTNMT ngày 08 tháng 6 năm 2020 của Bộ 'I`ải 

Nguyên Và Môi Trường Về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi t1`ường 
của dự án "Kku nhà ở Nguyên S077" giai đoạn 2 và 3, tại Xã Bình Hưng, lìuyện 
Bình Chánh. 

- Giấy phép Xây dụng số 27/GPXD ngày 03 thálìg 6 Hălĩl 2022 (Pỉlịl lục Giâ'y 
phép xây dựng Sổ 80/GPXD ngày O2 tháng 5 năln 2018) của SỞ Xây dựng Cấp cho 
Công ty Cổ phần Bất động sản Nguyên Sơn Và Côlìg ty Cổ phần NNH MiZLlki về 
cho phép Xây dụ'ng công trình hạ tầng kỹ thuật dự án Khu dân cư Nguyên Sơn - 

Khu II, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh. 
- Công văn số 5068/UBND ngày 15 tháng 1 1 năm 2024 của Ủy ban nhâlì dẫl] 

huyện Bình Chánh về pháp lý quy hoạch Và việc triển khaí theo quy hoạch tại lỉhu 
Vực dự án Nhà Ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh. 

- Công Văn số 5883/SQHKT-QHC ngày 16 tháng 12 năm 2024 của Sở Quy 
hoạch Kiển trúc Về Vỉệc triển khai thực hiện quy hoạch tại khu Vực dự án Nhà Ở 
Nguyên So`r1, Xã Bình Hung, huyện Bình Chánh. 

- Công Văn số 261/UBND-ĐT ngày 13 tháng 01 năln 2025 của Úy” ban lìhân 
dân Thành phố về việc triễn khai thực hiện quy hoạch tại khu Vực dự án Nhà Ở 
Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh. 

- Giấy chúng nhận số 275/TD-PCCC ngày 12 tháng 5 năm 2025 về tlìẩln 
duyệt thiểt kế Về phòng cháy và Chữa cháy Chung cư Lô CC5 thuộc dự án Khu dẫlì 
cư Nguyên Sơn (A/Iỉzukỉ Park). 

- Công Văn Sổ 1385/SXD-QLXDCT ngày 29 tháng 5 năm 2025 Vể thông báo 
kết quả thẩm định Báo cáo nghíên cứu khả thì đầu tư Xây đụ'ng Công trình Chung 
cư (Zô CC5) và Câu lạc bộ (Zô CLB3) thuộc Giai đoạn 4 - dụ' án nhà ở thuộc Khu 
nhà ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh, Thành phố Hồ Chí Mính.

t

ị'
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- Quyết định số l I/2025/QĐ/MIZUKI ngày 03 tháng 6 năm 2025 của Công 
ty CP NNH Mizuki về phê duyệt thiết kể Xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở 
Clìung Cư (lô CC5) và Câu lạc bộ (lô CLB3) thuộc Giai đoạn 4 - dự án nhậ ở thuộc 
Khu nhà Ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh, Thành phô Hồ Chí 
Mình. 

- Văn bản số 23.25/BCTĐ-TVC ngày 03 tháng 6 năln 2025 của Công ty Cổ 
phần Tư vẩn Kỹ Nghệ Trí Việt về việc thông báo kết quá thẩm định “'Thỉết kế xâ)2 
cỉụ71g triển khai .sau thiết kế CƠ Sở công trình Chung cu' (lô CC5) và Câu lạc bộ (Lô 
CLB3) thuộc Giai đoạn 4 - Dụ' án nhà Ổ' thuộc Khu nhà ở Nguyên SƠVZ, xã Bìrĩlĩ 
Hưng, huyện Bình CÍ”IánÌI". 

- Giấy phép Xây dựng số 09/GPXD ngày 25 tháng 6 năm 2025 về việc Cấp 
phép Xây dụ'ng Công t1`ình Chung cư CC5 Vả Câu lạc bộ CLB3 thuộc Gìạí đoạn 4 - 

dự án nhà Ở thuộc Khu nhà Ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh. 
- Quyềt định số 11A/2025/QĐ-MIZUKI ngày 26 tháng 6 năm 2025 của 

Công ty CP NNH Mizuki về phệ duyệt bản Vẽ thiết kế thì Công công trình: Chung 
Cư CC5 và Câu lạc bộ CLB3 thuộc Giai đoạn 4, dự án Khu dân Cư Nguyên Sơn Xã 
Bình Hưng, huyện Bìn11 Chánh, thành phố Hồ Chí Minh. 

- Thông báo kĩìởi công Xây du'ng số 21/2025/TB/Mizuki ngày 25 tháng 6 
năm 2025, hạng lnục Công trình: Chung cư CC5 và Câu lạc bộ CLB3 thuộc Giai 
đoạn 4, dự án Khu dân cư Nguyện Sơn xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh, thànlĩ 
phố Hồ Chí Minh. 

- Biên bản nghĩệln thu hoàn thành hạng lnục Công trình Xây dụ`ng số 
OÌỈBBNT/HTHM/COC ngày 28 tháng 8 năm 2025 tại Công trình Chung Cư CC5 và 
câu lạc bộ CLB3 thuộc giai đoạn 4 ngày 29/08/2025, hạng mục thì Công Cọc đại trà 
giữa chủ đầu tu` (Côìĩg tj) Cổ phần N/VH Mizuki), đơn Vị quản lý Và phát triển dụ' án 
(Công ty Cổ phần Đầll ru' Nam Long), đơn Vị tư Vấn quàn lý dự án Và quản lý thì 
Công (Liên doanh Công tj/ TNHH Đầu ZZI' Nam Long Land (IVLL) và Côizg tj/ Cổ 
phần Tư vấn Quản lý chẩt lM'ợng Đầu Tiên (FQM}), đơn Vị tu' Vấn giám Sát (Công 
ty Cổ phần Tu' vấn Quản Ậý chất lu'Ọ77g Đầu Tiên (FQA/O), đơn Vị đại diện nhà thầu 
(Công IJ) TNHH Kỹ thuật xây dụng Đồng Phong (Vl'ệt Namjj, đơn Vị thiểt kể kết 
Cấu ( Công tj) TNHH Tlt' vấn thiết kế xây du'ng Khang Phong). 

- Biện bản nghiệln thu hoàn thành hạng Inục công trình Xây dụ`ng Sổ 
01/BBNT/HĨHN/PM ngày 15 tháng 10 năln 2025 tại Công t1'ình Chung cư CC5 và 
Câu lạc bộ CLB3 thuộc giai đoạn 4 ngày 29/08/2025, hạng Inục gói thầu thì công 
kết cấu móng - hầln, kết cấu thân, hoàn thiện, hệ thống MEPF, Hạ tầng cánh quan 
nộĩ khu Và Câu Iạc bộ 3 gÍũ'a chủ đầu tư (Công ty Cổ phần NNH Mỉzukz), đơn vị 
qLlản lý Và phát tríễn dự án (Công ty Cổ phần Đầu tư Nam Long), đơn Vị tư Vấn 
quán lý dự án Và quản lý thí Công (Lỉên doanh Công ry TNHH Đầu tư Nam Long 
LcTnd(1VLL) và Công ry Cổ phần Tư vấn Quản lỷ chất ỈLl'Ọ71g Đầu Tiên (FQA/I)), đơn 
vị tư Vấn giám Sát (Công zj/ Cổ plĩần Tu' vấn Quản lỷ chẩt lu`Ọ`ng Đầu Tiên (F QM)), 
đơn Vị đại diện nhà thầu (Công ty Cổ phần Đầu tư xây dụ'ng Newtecons, đơn Vị 
thiểt kế kết Cẩu (Côlĩg O1 TNHH TZI' vấn thiết kế xây dụng Khang Phong), đơn Vị 
thíết kể kiển trúc (Công ty Cố phần tư vẩn xây dụng ánh Sáng PhZt072g Nam).
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3. Thông tin về đất đai của dự án 
- Giấy Chứng nhận quyền Sứ dụng đất, quyền Sở hũ'u nhà Ớ Và tài sản klĩác 

gắn liền Với đất số CD 173917 (sổ vào số câp GCN.- CT60463) do Sở Tài nguyên 
Và Môi trường Cấp ngày 24 tháng 02 năm 2017 cho Công ty Cổ phần Bất động sản 
Nguyên Sơn, được chuyển nhượng toàn bộ tài sản trên đất Vả phần diện tích đất Ở 
do Văn phòng Đãng ký đất đai Thành phố đăng ký Chuyển nhượng ngày 13 tháng 3 
năm 2018 cho Công ty Cổ phần NNH Mizuki; Diện tích khu đất là 191.646,51n2 
(50.877,2m2 đất ó; 2.45I,9m2 đất thương mại dịch vụ, 36. 043, ómì đất công Ĩl”ìnl7 
công cộng, I O2.273,8 1712 đất cây xanh, giao thông, bãi xe, hồ cảnh quan, trợn? xlì' lý 
nước thái, công trình hành chính, công tj/ có trách nhiệm đầu tư xây dụng theo qliy 
hoạch); mục đích SỦ' dụng: Xây dựng khu nhà Ở. Giấy chú'ng nhận quyền Sử dịlng 
đất trên được Văn phòng Đăng ký đất đai Thành phổ chứng thực bản Sao đúng Vớí 
nguyên bản trong hồ SƠ lưu trữ, số Chứng thực 2410 ngày 29 tháng 9 năm 2025, 

- Giấy Chú'ng nhận quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở và tài sản khác 
gắn1iền với đất Số DI 178828 (số vào số câịra GCN.~ CT8836O) do Sở Tài nguyên và 
Môi trường cấp ngày 10 tháng 11 năm 2023 cho Công ty Cổ phần Bất động Sảlì 
Nguyên Sơn, được chuyển nhượng toàn bộ tài sản trên đất Và phần diện tích đất Ở 
do Văn phòng Đăng ký đất đai Thành phổ đăng ký chuyễn nhượng ngày 18 tháng 
12 năm 2023 cho Công ty Cổ phần NNH Mizukí; Thừa đất số 24; tờ bản đồ số 136; 
Diện tích là 1l,0m2; Inục đích sứ dụng: Đất Ở tại đô thị. Giấy chứng nhận quyềlì Sứ 
dụng đất trên được Văn phòng Công chứng Tân Thuận chứng thực bản Sao đúng 
VỚỈ bản Chính, Số chúng thực 21471, quyển số 01/CTIBS ngày 15 tháng 10 năln 
2025. 

- Giấy chứng nhận quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở Và tài sản khác 
gắn liền Với đất số DI 178829 (số vào số cấp GCN.~ CT8836I) _do Sở Tài nguyên và 
Môi trường cấp ngày 10 tháng 11 năm 2023 cho Công ty Cố phần Bất động sản 
Nguyên Sơn, được Chuyễn nhượng toàn bộ tài sản trên đất và phần diện tích đất Ớ 
do Văn phòng Đăng kỷ đất đai Thành phổ đăng ký chuyển nhượng ngày 18 tháng 
12 năm 2023 cho Công ty Cổ phần NNH MỈZul(i; Thưa đất Sổ 425; tờ bản đồ Sổ 
136; Diện tích là 3556,0m2; mục đích sử dụng: Đất Ở tại đô thị. Giấy chứng nhận 
quyền Sử dụng đất trên đu'ợc Văn phòng Công chứng Tân Thuận Chứng thụ'C bản 
Sao đúng Với bản chính, số chứng thực 21471, quyến Số 01/CT/BS ngày 15 tlìáng 
10 năm 2025. 

- Bản đồ hiện trạng Vị trí số 132227/TTĐĐBĐ-VPTT Về bổ túc hồ SƠ Xin 
chấp thuận chủ trương đầu tư Giai đ0ạ11 4 do Trung tâm ĐO đạc Bản đồ trực thuộc 
Sở Tài nguyên và Môi trường lập ngày 10 tháng 01 năln 2024 (Khu đất.” I5.589.5 
m2, tò` bản đồ số 136 Bản đồ đia chính, xã Bình Htlvơg, huyện Bình Chánh theo tài 
liệu năm 2006). 

- Thông báo số 385/TB-CCT ngày 27 tháng 12 năm 2017 của Chi cục Thuế 
huyện Bình Chánh về Xác nhận Sổ tiền thuế đã nộp ngân Sách nhà nước cho ngu'Ời 
nộp thuế. 

- Thông báo số 8512/TB-CCT ngày 13 tháng 7 năln 2023 của Chi cục Tlìuế 
huyện Bình Chánh Về Xác nhận số tiền thuế đã nộp ngân Sách nhà nước cho ngu'ởỈ 
nộp thuế. 

'

' 

`°"
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- Quyết định số 5423/QĐ- CCTHCM ngày 28 tháng 8 năm 2023 của Cục 
Thuế Thành phố Hồ Chí Mính về việc miễn tiền Sử dụng đắt nhà ở xã hội. 

- Thông báo Sổ 8237/TB-TPHCM ngày 18 tháng 9 năm 2025 của Cục Tlìuể 
Thành phố Về Vỉệc Xác nhận việc thực hiện nghĩa Vụ thuế với ngân Sách Nhà nu'Ớc. 

- Công Văn số 11182/SNNMT-KTĐ ngày 07 tháng 11 năm 2025 của Sở 
Nông nghiệp Và Môi tru'Ờng Về nghĩa Vụ tài chính của Công ty Cổ phần Bất động 
Sán Nguyên Sơn đối Vớí dự án Khu nhà Ở Nguyên Sơn tại Xã Bình Hung, huyện 
Bình Chánh (nay là xã Bình Hưng). 

4. Thông tin Về tình trạng thể chấp và bảo lãnh của Ngân hàng thu'0'ng 
mại 

- Họ'p đồng Cấp báo lãnh nhà Ở hình thành trong tương lai số 028/2025- 
HĐBL/NHCT902-MIZUKI ngày 06 tháng 10 năm 2025 giữa Ngân hàng TMCP 
Công Thương Việt Naln - Chi nhánh 1 T11ành phố Hồ Chí Minh (Bên báo lãnh) và 
Công ty Cổ phần NNH Mizuki (Bên đưỌ`c bảo lãnh), trong đó tại mục 2.01 Điều 2 
có nội dung: 

'“2.0] Tổng Sổ tiển Báo Lãnh.- 
(Lz) Tùy tkzlộc vào các điếu khoản và điểu kiện của Họp đồng này, Bên Báo 

Lãnh cam kết cấp cho Bên ĐZt'_O'C Bảo Lãnh các Thir Bảo Lãnh bẳng VÌVĐ với tổvng 
Sổ tiển tổi đa SCIZI quy đổi tại mọi thời điễm không VZrt'_0`I quá 3. 000.000.000.000 
VNĐ (Bằng cỈ“Iũ'.' Ba nghìn đồng). 

(b) Thò=i I-IạI7 Để Nghị Phát Hành Cam Kết Bảo Lãnh.~ Tz`r ngày kỷ Họp Đồng 
nà;~ đến hết ngày 3/ tháng 3 năm 2028 

- Văn bản cam kết phát hành thư bảo lãnh không số ngày O6 tháng 10 năln 
2025 của Ngân lìảng TMCP Công thương Việt Nam - Chi nhánh 1 Thành phổ Hồ 
Chí Mính đổi Với nghĩa Vụ tài chính của Chủ Đầu Tu' cho bên mua nhà ở trong bảo 
lãnh nhà bán nhà ở hình thành trong tương lai thuộc dự án, trong đó tại mục 4 có 
nội dung: "4. Nghĩa Vlxl tài chính đu'ợc báo lãrlÍ'l.` Í7Â`O'I'lg ủ`ng Vớ`i nghĩa vụ tài C17ÍI7l'Z 
czìa Chủ Đầu Tu' đối với Bên Mua trong bảo lãnh nhà ó`l1ìnl7 thành trong tương lai, 
là số tiển mà CỈILÌ Đầlt Tư có nghĩa vụ phải trá cho Bên Mzlcl khi Chủ ĐầZ1 T11' 

không bản giao nhà ỏ" đzẽng Ĩhò'i hạn đã cam kết tại Họp đồng mua bản nhà ớ đã 
kỷ, bao gồm.` Số tiền Chị} Đầu Tu= đã nhận ú71gtl”u'ó'c tù' Bên Mua sau thò-i điếm Bên 
Mua đã nhận đu`Ọ`C thll' Zìáo lãnh của VỉettỉI7Bank và khoán tiển khác (nếu có) /nà 
Chú Đầu T11' có nghĩa Vụ Ịỹhảỉ trả cho Bên Mua theo Íl'lỔCl thuận tại Hợp đồng Ì7'ILí6I 
bá?? nhà Ở đã kỷ 

5. Thông tin về các nội dung khác có liên quan 
- Công văn Sổ 985/UBND ngày 26 tháng 09 năm 2025 của Úy ban nhân dân 

Xã Bình Hưng về việc CÓ ý kiển phản hồi đối với các nội dung đề nghị Xác nhận 
Iỉên quan đến Lô đất ký hiệu CC5 và Câu lạc bộ CLB3 tại dự án Khu Nhà Ở 
Nguyên Sơn, Xã Bình Hưng, Thành phổ Hồ Chí Minh, trong đó: "Tạỉ thời đỉểln 
hiện nay, (Jj) ban nhân dân xã Bình Hung chu'a có tiếp nhân đơn thư khiếu nạt', 
tranh chẩp liêm quan đến Lô đất Chung cư CC5 và Câu Ỉạc bộ CLB3 tại dự án Klĩll 
Nhà ởÌVguyêr7 So'n, xã Bình Hung, Thành phố Hồ Chí Mỉl'IÌ7 7'.
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- Công ty Cổ phần NNH Mizuki có Văn bản số 79/2025/CV/Ixdízuki ngày 21 
tháng 10 năm 2025, trong đó Công ty cam kết: Á`DLf án không thuộc trường họp 
đang có tranh Cháp vê quyển Sứ dịlng đất gắn VỚỈ nhà 0”`, công trình xây dụng, tranh 
châp về quyễn sớ hũu nhà ỚỊ công trình xây dựng đưa vào kink doanlz đang đZt`Ọ'C 
cơ quan có thẩm quyển thông báo, thụ lý và giái qLIyết,' ÍĨ”Z4'Ồ77g hợp có lranlĩ Cháp 
thì đã được CO' quan có thẩm quyền giải quyêft bằng bản án, quyết c?`_ỉrzl*l, phán quyết 
đã có hiệu lực pháp luật,' Không bị kê bíên để bảo đảm thì hành áI1,' Không thuộc 
trường họp luật cấm gíao dịcl1,' Không thuộc tru'ò77g hợp đang trong tỈ7ò'ỉ gỉéln bị 
đình chiị tạm đình ckt' gíao dick theo quy định của pháp lZlậĩ°“. 

- Công Văn số 1770/LJBND-KTHTĐT ngày 31 tháng 10 năm 2025 của Úy 
ban nhân dân phường Tân Mỹ về việc Cung Cấp thông tin đổi Với việc Công ty Cổ 
phân NNH Mizuki có bị cấln hoạt động kính doanh bất động Sản, trong đó: “^ThỎ'i 

điếm tù' ngày O1/07/2025 đến nay, UBND pỈZưò'I7g chu-a tiẻịza nhận thôngtin xvầ việc 
Công tj/ Cổ phần NNH Mỉzzlkí (đỉa chi' tI'ụ SỎ' ChíHỈ7.' LầLI 5B, Tòa nhà Céĩpítcll 
Tower, số 6 Nguyễn Khắc Viện, pkzfờng Tân Mỹ, TỈ7ÒHh phố Hồ Chl'MỉnẦ1) bị cẩl77 
hoạt động kỉnh doanh bất động Sản, bị tạm ngừng, bị đình chi' hoạt động tfzeơ bản 
án, quyết đĩnh của T òa án, quyết định của cơ quan nhà rltrớc có thấm quyển 

III. Thông tin về nhà Ớ hình thành trong tu'0'ng lai đủ điều kiện đu”ợc bản 
Tổng cộng có 817 cãn hộ nhà Ớ thương lnại hình thành trong tuơng laì tại dự 

án Chung cư (lô CC5) thuộc Gíaị đoạn 4 - Dự án nhà Ớ thuộc Khu nhà Ở Nguyên 
Sơn, Xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh (nay thztộc xã BĨI'Il”I Hưng) do Công ty Cổ 
phần NNH Mizuki làln chủ đầu tư (đính kèln Phụ lịtc). 

IV. Điều kiện của nhà ỏ' hình thành trong tu'0`ng lai tại dự án đã đáp ú'ng 
để đu'ợc bán 

Căn cú' hồ SƠ đề nghị của Công ty Cổ phần NNH Mizuki tại Văn bản số 
78/2025/CV/MIZUKI ngày 07 tháng 11 năm 2025; tiến độ Xây dựng công t1`ì11l1 đã 
thì Công hoàn thành phần Inóng, đang đổ bê tông lót Sàlì tầlìg hầln Và quy địrllì pháp 
luật về kinh doanh bất động Sản, Sở Xây dụng thông báo 817 căn hộ nhà Ở tịìương 
mại hình thành trong tương laị tại dự án Chung cư (Zô CC5) thuộc Giai đoạn 4 - Dụ` 
án nhà Ở thuộc Khu nhà Ở Nguyên Sơn, Xã Bình Hu'ng, huyện Bình Chánh (ncly 
thuộc xã Bình Hung) do Công ty Cổ phần NNH Mizuki làm chủ đầu tư đủ điều 
kiện của nhà Ở hình thành trong tương laị được đưa vào kinh doanh theo quy địnlì 
tại Điều 24 Luật Kính doanh bất động sản năm 2023. 

V. Trách nhiệm, yêu cầu đổi Vó'i chủ đầu tư dự án 
1. Chịu trách nhiệm về các thông tin về dự án, chủ đầu tư, nhà ở hình tììàlìh 

trong tưong laì tại dự án đầy đủ, chính xác, trung thụ'c đổi Với hồ SƠ pháp lý đính 
kèm và nội dung đã Cam kết của Công ty Cổ phần NNH Mizuki tại Văn bản Sô 
78/2025/CV/MIZUKI ngày 07 tháng 11 năm 2025. 

2. Chịu trách nhiệm về đảĩn bảo nhà Ở hình thành trong tu'0`I1g laị tại dụ álì đã 
đáp ứng đủ điều kiện để bán theo quy định tại Điều 24 Luật Kinh doanh bât động 
sản năm 2023. 

3. Ký Hợp đồng mua bán nhà Ở hình thành trong tươlìg lai tuân thủ quy định 
Vả đáp ứng Các điều kiện theo quy định của pháp Iuật về kình doanh bất động Sản.

` 

`'*
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Hợp đồng mua bán nhà thụ`C hiện theo quy định tại Điều 44, 45, 46 Luật Kinh 
doanh bất động sản năln 2023 Và theo Hợp đồng mẫu được quy định tại Điều 12 
Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ Và quy 
định khác có liên quan. 

4. Chí đu`ỢC thu tiền đặt cọc không quá 5% giá bán nhà ở từ bên đặt cọc đề 
Inua khi nhà Ở đã có đủ Các điều kiện đưa vào kỉnh doanh theo quy của Luật Kình 
doanh bất động sản năln 2023. Sứ dụng tiền đã thu từ bên mua để đầu tư xây du'ng 
dự án đúng mục đích Sủ` dụng theo thỏa thuận trong hợp đồng đã ký kết; tuân thú 
quy định của pháp luật về phòng, Chổng rửa tiền. 

5. Việc thanh toán trong mua bán nhà Ở hình thành trong tương ìaị được thực 
hiện nhiều lần, lần đầu không quá 30% giá trị hợp đồng bao gồm cả tiền đặt cọc, 
những lần tiếp theo phải phù hợp với tiển độ Xây dựng nhu'ng tổng số không quá 
70°/(› giá trị hợp đồng khì chua bàn gíao nhà Ở cho bên Inua, đảm bảo theo quy định 
tạì Điều 25 của Luật Kình doanh bất động sản năln 2023; phải Sử dụng tiền ú'ng 
trước của khách hàng theo đúng Inục đích đã Cam kểt. Nếu bên mua Chưa được cấp 
Giấy chứng nhận về quyền Sử dụng đất, quyền SỞ hữu tài sản gắn liền với đất theo 
quy định của pháp 1uật về đất đai thì chủ đầu tư không đu'ợC thu quá 95% giá t1'ị 

hợp đồng; giá t1'ị Còn lại của hợp đồng được thanh toán khi CƠ quan nhà nu`ỞC có 
thẩm quyễn đã Cấp Giấy chú'ng nhận về quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu tài sản 
gắn liền Vớí đất theo quy định của pháp luật về đất đai cho bên lnua. 

VI. Đề nghị của Sỏ" Xây dụ'ng 
1. Trước khi đưa bất động Sản, dự án bất động Sán vào kinh doanh, Công ty 

Cổ phần NNH Mìzukì phải công khaí đầy đủ, t1'ung thụ`C Và chính Xác thông tin dụ' 
án theo quy định tại Điều 6 Luật Kinh doanịì bất động sản năĩn 2023 và Điều 4 
Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năln 2024 của Chính phủ. Thực hiện 
chể độ báo cáo tlìông tin, dũ' liệu Về bất động sản t1`ước khi đưa Vào kính doanh và 
thông tìn, dữ ỈỈỆLI về gíao dịch bất động sản theo quy định tại khoán 4 Điều 15 và 
khoán 1, 2, 3 Điều 17 Nghị định số 94/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của 
Chính phủ, gừi SỞ Xây dụ'ng để cập nhật, tổng họp, theo dõi và quản lý theo tlìẩln 
quyền. 

2. Tru'Ờng hợp Sau khi Sở Xây dụng có Văn bản thông báo Về nhà Ở hình 
thành trong tương laì tại dụ' án đủ điều kiện đu`ợC bán nhưng Công ty Cổ phần NNH 
Mịzukí không bản Iĩìà thụ'C hiện thể chẩp nhà ờ này hoặc đăng ký biện pháp bảo 
đảm khác (nhZt` Íl7ế Cháp qujìẫn Sủ' dụng đất, thể châịzỹ tài sản gắn liến VÓ`ỉ đất lĩoặc 
lqìrzh thú~c thể chấp/đăng kỷ biện pháp báo đảnĩ khác) thì việc bán nhà ở này sau klìi 
thể chấp/đăng kỷ biện pháp bảo đám khác chỉ đu'ỢC thực hiện khi có đủ điều kiện 
\'à có Văn bản thông báo của Sở Xây dựng theo quy định tại khoản 2 Điều 183 
Luật Nhà Ở năln 2023. 

3. Trước khi bán nhà Ở hình thành trong tương lai, Công ty Cổ phần NNH 
Mizukị phải ký kết thỏa thuận cấp bảo lãnh với ngân hàng thu'Ơng mại trong nước, 
chỉ nhánh ngân hàng nước ngoài đang hoạt động hợp pháp tại Việt Nam (bên báo 
Zãlĩlz) Về Vỉệc bên bảo lãnh Sẽ thực hiện nghĩa Vụ tài elìính thay cho Công tx đổi với 
bên mua nhà Ớ khi Công ty không bàn gíao nhà Ở theo cam kêt trong hợp đông lnua 
bán nhà Ở hình thành t1`Ong tượng lai.
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Căn cứ thỏa thuận cấp bảo lãnh đã ký, Công ty Cổ phần NNH Mizuki có 
trách nhiệm làm Việc Với Bên báo lãnh để có được văn bản cam kết của Bên báo 
lãnh khẳng định sẽ phát hành thư bảo lãnh cho tất cả bên mua nhà ở thuộc dự án 
được chấp thuận cấp bảo lãnh của chủ đầu tư. Công ty Cổ phần NNH Mizuki CÓ 
trách nhiệln gứi bản Sao Văn bản cam kết này cho bên mua khi ký kết hợp đồng 
Inua bán nhà Ở hình thành trong tương lai. Trường hợp bên mua nhà Ở từ Chối việc 
bảo lãnh cho nghĩa vụ tài chính của chủ đầu tư đối Với mình thì phải được thỏa 
thuận bằng Văn bản tại thời điểm ký kết hợp đồng mua bản nhà Ở hình thành trong 
tương lai. 

Công ty có trách nhiệm gửi hợp đồng mua nhà ở cho bện bảo lãnh để đề nghị 
bên bảo lãnh phát hành thư bảo lãnh Về việc bên bảo lãnh sẽ thực hiện nghĩa Vụ tài 
chính thay cho Công ty đổi Với bên lnua nhà Ở khi Công ty không bản giao nhà Ở 
theo Cam kết trong hợp đồng cho bên mua theo quy định tại Điểu 26 Luật Kinh 
doarlh bất động sản năm 2023 Và quy định pháp luật về bảo lãnh ngân hàngi 

4. Công ty có trách nhiệm thực hiện đúng theo điệln 4.2.1 khoản 4 Điều l của 
Quyếtđịnh số 469/QĐ-UBND ngày 07 tháng 2 r1ă1T1 2025 của Úy ban nhân dân 
Thành phố quy định không được phép bán nhà Ở cho tổ chức, cả nhân nước ngoài. 

5. Triễn khai thực hiện dự án theo mục tiêu đầu tư, nội clung dự án, tiễn độ và 
các nội dung khác được quy định tại Các Văn bản pháp lý của dự án đã được CƠ quan 
nhà nước có thẩm quyền chẩp thuận. Thực hiện đầy đủ yêu cầu đổi với dự án bất 
động sản Và trách nhiệln của chủ đầu tư dự án hất động Sán, t1`ách nhiệm của bên bán 
nhà ở theo quy định tại Điều 11, 17, 19 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023, 
theo pháp luật Về nhà Ở, đất đai, đầu tư, quy hoạch, Xây dụ'ng Và Các quy định pháp 
luật khác kèm quy định hướng dẫn thực hiện có liên quan. 

Sở Xây dựng thôn báo đến Công ty Cổ phần NNH Mizuki biết Và tổ chL'1'C 
thực hiện theo quy định./. 
Nơi nhận:Ấlgp 
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

DANH SÁCH 

~~ _ 
_' án Chung cu' (lô CC5) thuộc Giai đoạn 4 - Dự án nhà Ổ' 

uộc Khu nhàv~ởqNguyên So'n, xã Bìnll Hu'ng, huyện Bìnll Cllánll (nay tlluộc 
xtĩ Bình Hưng) đủ điều kiện bán 

(Đính kèm Công văn số l.7.0.6.0. /SXD-PTĐT ngày.2 í tháng Ii năm 2025 
của Sở Xây dịrngj 

Ầ V MÃ CĂN HỘ 
Stt TANG LOẠI CAN HỌ (kèlĩĩ Công Văn số 09/GPXD ngày 25 1hcắl1g 6 

nălĩĩ 2025 của SờXây dịrhg) 
THÁP 1 

Ì A Loại A T1.0l.01 
Talìg 1

_ 2 Loạl B Tl .ƠI .02 
3 Loại A Tl.02.0I 
4 Loại B6 T1 .02.02 
5 Loại C2 Tl .02.03 
6 Loại B2 T1.02.04 
7 Loại B2 Tì .02.05 
8 A Loại B2 T1 .02.06 

Talìg 2
_ 9 Loạl B2 T1.02.07 

10 Loại B2 Tl .02.08 
ll Loại B2 T1.02.09 
Ì2 Loại A T1.02.10 
13 Loại A T1.02.1] 
I4 Loại B5 T1.02.l2 
15 Loại A T1.(04-20).01 
16 Loại B6 T1.(04-20).02 
17 Loại C2 Tl .(04-20).03 
18 Loại B2 T1.(04-?.0).04 
I9 Loại B2 Tl ›(04-20),05 
20 Loại B3 Tl,(04-20).06 
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Tầlìg 3 Loni A Tl.(04-20).07 
22 Loạl B1 TI .(04-20).08 
23 Loại B5b T] ›(04-20),09 
24 Loại B5 TI .(04-20).10 
25 Loại A Tì .(04-20).11 
26 Loại A T1.(04-20).12 
27 Loại A T1 .(04-20).13 
28 Loại B5 Tl.(04-20).14 
29 A Loại A Tl.04.0l 

Talìg 4 _ 30 Loại B6 Tl .04.02
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Stt TẦNG LOẠI CĂN HỘ (kẻrn Công văn số 09/GPXD ngày 25 tháng 6 

năm 2025 của SởXL“Ụ› dụng) 
31 Loại C2 TI .04.03 
32 Loại B2 T] .04.04 
33 Loại B2 T1.04.05 
34 Loại B3 T1.04.06 
35 Loại A T1 .04.07 
36 Loại BI T1.04.08 
37 Loại B5b TI .04.09 
38 Loại B5 T1.04.]0 
39 Loại A T1.04.11 
40 Loại A TI .04.12 
41 LoạíA T1.04.13 
42 Loại B5 T1 .04.14 
43 Loại A Tl .05.0l 
44 Loại B6 Tl .05,02 
45 Loại C2 T1 .05.03 
46 Loại B2 T1 .05.04 
47 Loại B2 T1.05.05 
48 Loại B3 T1.05.06 
49 Tầng 5 Loại A TI .05.07 
50 Loại B] T1 .05.08 
51 Loại B5b T1 .05.09 
52 Loạí B5 T1.05.lO 
53 Loại A TI .05.l1 
54 Loại A T1.05.12 
55 LoạíA T1.05.13 
56 Loại B5 T1.05.I4 
57 Loại A TI .06.01 
58 Loại B6 TI .06.02 
59 Loại C2 T1 .06.03 
60 Loại B2 T1 .06.04 
61 Loại B2 Tl.06.05 
62 Loại B3 TI .06.06 
63 A Loại A T1 .O6.07 Tang 6

_ 64 Loại B1 TI .06.08 
65 Loại B5b T1.06.09 
66 Loại B5 T1.06.l0 
67 Loại A T1.06.11 
68 Loại A T] .06.12 
69 Loại A T1 .06.13 
70 Loại B5 T1.06.14 
71 Loại A T1.07.01 
72 Loại B6 T1 .07.02 
73 Tầng 7 Loại C2 Tl .07.03 
74 Loại B2 T1.07.04 
75 Loại B2 T1.O7.05
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